AHRE VILLOR & VANINGAR

TRYGGHET GENOM HELA
BOSTADSAFFAREN

Att kopa eller sélja en bostad ar en av livets storsta affarer. Hos Ahre Villor & V8ningar varnar

vi om att varje steg i processen sker med storsta transparens och trygghet. Har hittar du viktig
information om budgivning, energideklaration och ansvarsférdelning mellan kopare och séljare -
for en affar som kanns bade professionell och trygg.

BUDGIVNING

Ahre Villor & Vaningar arbetar med 6ppen budgivning, vilket innebéar att du som spekulant
lamnar ditt bud till fastighetsméaklaren, som fortlopande redovisar det hogsta budet till saljaren
och till spekulanterna. Budgivningslistan 6verlamnas med namn, telefonnummer mm. Saljaren
har alltid fri provningsratt och behover inte salja till den som lagt det hogsta budet. Innan
kopekontraktet undertecknas av bdda parter har inget bindande avtal traffats. Om en spekulant
lamnar ett bud efter avslutad budgivning och innan kontraktet har undertecknats, ar maklaren
skyldig att framfora detta bud till saljaren, som tar stéllning till om budet skall tas hansyn till.

INFORMATION OM ENERGIDEKLARATION

Energideklaration av byggnader ar inte enbart en svensk foreteelse, utan en del av EU:s miljomal
att minska energianvéandningen och framja en hallbar utveckling. Lagen om energideklarationer
av byggnader tradde i kraft 2006-07-01. Frdn 2012-07-01 andrades lagen om energideklarationer
till att bli mer omfattande. Mélet med de nya reglerna ar att energideklarationen skall delges
koparen av en byggnad eller en del av en byggnad eller nyttjanderatt nar den formed|as.

ALLMANT

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen harror huvudsakligen frén saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. Uppgift angéende
boarean ar baserad pé saljarens uppgifter. Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den kopare
som anser att arean ar av betydelse for kopet bor gora en uppmatning om inte saljaren 13tit gora
detta. Behover du hjalp med att berakna de kommande boendekostnaderna sé be den ansvarige
maklaren att uppratta en boendekostnadskalkyl.
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ANSVARSFORDELNINGEN VID OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Utgdngspunkten ar att bostadsratten skall stimma dverens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fr&n vad képaren har fog att forvanta sig vid képet med hansyn
till bostadsrattens &lder, pris, skick och anvandning. Darutover galler normalt att bostadsratten
kops i det skick den befinner sig i pd kontraktsdagen. Reglerna om fel i bostadsratt finns formellt
i koplagen, men d& de reglerna inte passar s bra for provning av fel i bostadsratt anvands ofta
motsvarande regler i jordabalken.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Om koparen uppmanats att undersoka bostadsratten fore kopet eller om han andd undersokt
den, ansvarar saljaren inte for sédana fel som koparen borde ha markt vid undersékningen.

Aven vid kép av bostadsratter har koparen alltsd normalt en undersékningsplikt. Det ar darfor
viktigt att koparen av en bostadsratt noggrant undersoker denna. Sarskild uppmarksamhet bor
agnas fuktskador i kok och badrum. | koket bor koparen vara vaksam pé ev tecken pé lackage
under diskbanken och i badrum eller annat vatrum kontrollera golvfallet och utseendet pé
installationer for vatten och avlopp. Om det finns symptom p& fel som koparen inte sjalv kan

dra ndgra slutsatser av, maste han g vidare med sin undersckning och, om s kravs, anlita en
sakkunnig for att fullgora sin undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel
kan det utgora en varningssignal, som bér leda till en mer ingéende undersokning frén képarens
sida. Koparen bor slutligen tanka p8 att saljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde
ha raknat med eller borde ha forvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsté p& nédgon av vitvarorna

i lagenheten kan det vara négot koparen borde ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder
och beraknade "livslangd”. Det ar inte bara sjalva lagenheten som undersokningsplikten omfattar.
Aven forhéllanden kring bostadsrattsféreningen bér undersokas, exempelvis om féreningen star
i begrepp att genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter mm. En kontakt med foretradare
for foreningen bor darfor alltid ingd i koparens undersokning, liksom en genomgéng av stadgar
och senaste arsredovisning.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersokningsplikt finns i egentlig
mening inte. Om bostadsratten séljs i befintligt skick kan den dock @ndé anses vara felaktig, om
séljaren fore kopet underlatit att upplysa képaren om ett sddant vasentligt forhéllande rorande
bostadsratten, som han méste antas ha kant till och som képaren med fog kunnat rékna med att
bli upplyst om. Om séljaren genom ett fértigande handlat i strid mot tro och heder gér saljaren
aven miste om ratten att &beropa att koparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det ar s8ledes
i saljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pé fel han kanner till
eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren kan i normalfallet inte dberopas av koparen.

UTFASTELSE

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande bostadsrattens skick. Allmant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas ej som utfastelser.

AVTALSFRIHET

Avtalsfrihet r&der mellan parterna om ansvaret fér bostadsrattens skick, varfér man kan avtala
om annan ansvarsfordelning. Denna information redovisar kortfattat den ansvarsfordelning som
koplagen foreskriver och som géller om inte annan ansvarsfordelning sarskilt avtalats.
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