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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF CARLANDERSKA VILLAN

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Carlanderska villan Arsredovisning 2022
769623-8596

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2011-10-28.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager fastigheten Lorensberg 14:2. Foreningen har 9 bostadsratter om totalt 1 273 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Staffan Gunberg Ordférande

Hedin, Helena Styrelseledamot
Jens Tjarnlund Styrelseledamot
Joakim Arcari Styrelseledamot
Johan Wilhelmsson Styrelseledamot

Ragnar Lars Olof Hafstrom  Styrelseledamot

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsen ledamoter, tva i forening.

VALBEREDNING
Samtliga familjer som bor i fastigheten &r representerade i styrelsen. Styrelsen ar valberedningen.

REVISORER
Martin Kjellsson  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda
sammantraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Foreningens foljer underhallsplanen och uppdaterar den var 3:e ar.

9st Laddstationer for elbilar har installerats under 2022.

Laddstationerna finansierades genom att medlemmarna sjalva skjutit till kapital motsvarande
mellanskillnaden mellan bidraget fran Naturvardsverket och den totala installationskostnaden.
Elférbrukningen mats och debiteras till respektive ladd punkt.

Inga nya storre projekt ar planerade i nartid.

Styrelsens ersattningskrav pa Vindbyggnation AB fran 2021 kvarstar. Styrelsen fortsatter att bevaka
utvecklingen och fler atgarder kommer att beslutas under 2023.

EKONOMI
Foreningen har en ordnad ekonomi och ligger inom ramen for SCB’s rekommenderade nyckeltal for Brf:er,
vad galler avgifter- och lan/m2.

Fastigheten ar unik och nyckeltal vad galler avgifter och 1an kan egentligen inte jamféras med
bostadsrattsldgenheter i mer standard betonade fastigheter.

Styrelsen har sedan en tid tillbaka diskuterat att eventuellt gora det méjligt for medlemmarna, att géra
kapitaltillskott i syfte att fa ner beldningsnivan och avgifterna. Beslut togs under hosten 2022 att kalla till
Extra Stamma for att ev. ta beslut att |6sa de Ian som skulle till omférhandling januari 2023.

En helt enig stdmma tog i januari 2023 beslutet att 16sa 1an pa motsvarande 3.100.000:- genom
kapitaltillskott fran medlemmarna.

AVGIFTSJUSTERINGAR 2022
En avgiftsjustering med 50:-/m2 genomf6rdes retroaktivitet fran 1/1 2022.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 9 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 10 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.
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Brf Carlanderska villan
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

2022
1034 046
-276 271
85

1273
706
9031

Lan per kvm bostadsyta, kr

2021

972 102
-1578 023
85

1273

658

9112

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 76 785 067 -
Fond, yttre underhall 230 000 -
Direkt kapitaltillskott 0 -
Balanserat resultat -6 288 952 -1578 023
Arets resultat -1578 023 1578 023
Eget kapital 69 148 092 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 866 975
Arets resultat -276 271
Totalt -8 143 246

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall 230000
Balanseras i ny rakning -8 373 246
-8 143 246

Disp av

ovriga poster

26 000

-276 271
-250 271

2020

782 736
-5791413
85

1273

509

8 808

2022-12-31
76 785 067
230 000

26 000

-7 866 975
-276 271
68 897 821

Arsredovisning 2022

2019
704 089
-82 514
93
1273
453

4138

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1034 046
2388

1036434

-533 462
-116 541
-517 415

-1167 418

-130 985

477
-145 763

-145 286

-276 271

-276 271

2021-01-01 -
2021-12-31

972 102
3151

975 253

-1752 676
-145 531
-518 891

-2417 098

-1441 845

0
-136 178

-136 178

-1578 023

-1578 023
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

79 703 445
103 065
227 500

80034 010

80034 010

170
30598

30768

808 764
808 764

839 532

80873 541

2021-12-31

80 201 335
122 590
0

80323 925

80323 925

170
43 505

43 675

583 233
583 233

626 908

80950 833
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

76 811 067
230000

77 041 067

-7 866 975
-276 271

-8 143 246

68 897 821

8235393
8235393

3261036
298 809
23 824
6288
150370

3740 327

80873 541

2021-12-31

76 785 067
230 000

77 015 067

-6 288 952
-1578 023

-7 866 975

69 148 092

10005 874
10 005 874

1593 466
47 342
13131

6613
136 315

1796 867

80950 833
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Carlanderska villan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, p-platser 103 200 103 200
Arsavgifter, bostader 898 560 837 066
Ovriga intdkter 34674 34987
Summa 1036 434 975 253
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER OCH PLANERADE UNDERHALL

Bostader

Dérrar och las/porttele
El

Fasader
Forsakringsskador
Forsakringsarende/vattenskada
Hissar

Reparationer
Staket/grind/terrass
Trapphus/port/entr

VA

Ventilation

Varme

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Summa
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2022
23091
4238

0

17 039
110 542
154910

2022

11331

5948

15 685
5088
1300

7543
46 895

2022
30789
14 597

161 707
44 328
251421

2022
10678
21354
37511
10 693
80 236

2021
26 313
7 159
17 802
14754
80 648
146 676

2021

6 250

0

2525
1107 169
17 619
39 236
49 158
16 787

0

0

21471
18 935

0
1279150

2021
30 303
11726

175 827
40 254
258 110

2021
29 362

26 248
13131
68 741
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021

2132 0

8 766 0

51 396 51 396
33188 16 344
13125 12 469
7934 65 322

116 541 145531
2022 2021
145763 136 054

0 124

145 763 136 178
2022-12-31 2021-12-31
81 445 067 81 445 067
81 445 067 81 445 067
-1243732 -744 366
-497 890 -499 366
-1741 622 -1243 732
79 703 445 80 201 335
31656 107 31656 107
24 200 000 20 000 000
23 400 000 24 000 000
47 600 000 44 000 000
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa
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2022-12-31 2021-12-31
195 245 195 245
195 245 195 245
-72 656 -53 131
-19525 -19 525
-92 181 -72 656
103 065 122 590
2022-12-31 2021-12-31
170 170

170 170
2022-12-31 2021-12-31
0 2670

13 337 0

0 12 712

13321 12 849
1114 0
2826 15274

30 598 43 505
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NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-12-30 1,24% 1729 105
Stadshypotek 2024-12-30 1,24% 1729 105
Stadshypotek 2023-03-15 3,60% 1000000
Stadshypotek 2025-09-01 1,13% 2911899
Stadshypotek 2030-12-30 1,45% 1960 000
Stadshypotek 2022-07-30 1,04 %

Stadshypotek 2023-01-30 0,84% 1671320
Stadshypotek 2023-01-27 3,10% 495 000
Summa 11 496 429
Varav kortfristig del 3261036

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31

El 4 306
Forutbetalda avgifter/hyror 91619
Uppvarmning 28 284
Utgiftsrantor 13671
Vatten 10733
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1757
Summa 150 370
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 25 000 060
Summa 25 000 060

lﬂ'/l HyeE5diN2-Byee49djE2
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Skuld
2021-12-31
1746 885
1746 885
1 000 000
2951055
1980 000
498 750
1675765

11 599 340
1593 466

2021-12-31
6719
81056
25795
11463

9 854
1428

136 315

2021-12-31
25 000 060
25 000 060
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Underskrifter

Ort och datum

Staffan Gunberg Hedin, Helena
Ordférande Styrelseledamot

Jens Tjarnlund Joakim Arcari
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Wilhelmsson Ragnar Lars Olof Hafstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Martin Kjellsson
Revisor
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<O Activity log

1. JOACHIM ARCARI 7> Signed 12.05.2023 10:48 elD Swedish BankID (DOB: 1966/06/05)
joachim.arcari@me.com Authenticated 12.05.2023 10:35 Low IP: 83.218.77.162

2. JOHAN WILHELMSSON 7> Signed 12.05.202311:10 elD Swedish BankID (DOB: 1967/02/03)
Johan.wilhelmsson@orkla.no Authenticated 12.05.2023 11:08 Low IP: 78.72.136.150

3. STAFFAN GUNBERG 7> Signed 14.05.202319:17 elD Swedish BankID (DOB: 1950/04/02)
staffan.gunberg@icloud.com Authenticated 14.05.2023 19:06 Low IP: 90.231.116.78

4. Helena Hedin £ Signed 15.05.2023 09:27 elD Swedish BankID (DOB: 1961/02/23)
Helena.Hedin@hedinbil.se Authenticated 15.05.2023 09:25 Low 1P: 212.247.80.30

5. JENS TJARNLUND £ Signed 15.05.2023 09:31 elD Swedish BankID (DOB: 1972/04/13)
jt@eig.one Authenticated  15.05.2023 09:28 Low IP: 104.28.45.52

6. LARS OLOF HAFSTROM £ Signed 17.05.2023 14:48 elD Swedish BankID (DOB: 1936/12/21)
lo.hafstrom@surgery.gu.se Authenticated 17.05.2023 11:01 Low 1P: 90.231.119.122

7. MARTIN KJELLSSON £ Signed 17.05.2023 15:29 elD Swedish BankID (DOB: 1978/04/18)
martin@orcapartner.se Authenticated 17.05.2023 15:27 Low IP: 212.247.58.189

Custom events

No custom events related to this document
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GDPR elDAS
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PDF

PAdES
sealed



Revisionsberdttelse for Bostadsrattsforeningen Carlanderska villan
Org.nr 769623-8596

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna och styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2022.

Granskningen dr utférd enligt god revisionssed och jag anser att arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och finansiella stéllning per 2022-12-31.
Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Med anledning av granskningen tillstyrker jag
att resultat- och balansrakningarna faststélles,

att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag och
att styrelsen beviljas beviljas ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen omfattar.

Goteborg 2023-05-12

Martin Kjellsson



