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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Aschebergsgatan 5, 716444-2258, med sate i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende, samt lokal, &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1991-07-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-09 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Bjorn Jonsson Ordférande 2023
Martin Ekgrund Ledamot 2023
Sara Heyman Simonsberg Ledamot 2023
Christian Ernstsson Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Truls Ramunddal Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Dano Kostovski Foreningsrevisor 2023
Oskar Jedvert Foéreningsrevisor 2023
Valberedning

Christian Simonsberg 2023
Felicia Alfredsson 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

- Sida (2 av 20)
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Vasastaden 17:4 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med
11 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden bestar av ett flerbostadshus som &r uppfért 1895 och har
vardear 1930. Fastighetens adress ar Aschebergsgatan 5 A-B i Goteborg.

Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 4 rok 5 rok

5 2 4

Total tomtarea: 441 kvm
Total bostadsarea: 1212 kvm
Total lokalarea: 60 kvm

Lokalférteckning

Hyresgéast Yta Verksamhet
Tala Ibrahim 60 kvm Skomakeri
Fastighetsuppgifter

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-19.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam till och med 2023-04-30. | férsakringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Stadbolaget i Goteborg Stadning

Goteborgs Stad Géangbanerenhallning

Fortum * Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fijarrvarme

Ragn-sells Sorterat avfall

Tele2 Kabel-tv

Telia Porttelefoni

Vinga Hiss Serviceavtal hissar

Anticimex Serviceavtal skadedjur (fagel)
Presto Brandsakerhet Systematiskt brandskyddsarbete

* Till och med 2022-06-30 hade féreningen elhandel via E.ON.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 129 017 kr och planerat underhall f6r
4 015 979 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatréakningen.

2022 avser underhallsatgarderna i not 5 till resultatrakningen fardigstéllande av renovering av fasad,
fénster, dorrar, hisschakt och ventilation samt byte av styrning till brandlucka.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-03-04 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avséatts det 236 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 186 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Byte av hisskorg samt interiér 2023

OVK-besiktning 2024

Sammanstallning utférda atgarder Ar Kommentar

Fardigstallande av renovering av fasad,
fénster, dérrar, hisschakt samt ventilation 2022

Byte av styrning till brandlucka 2022
Statusbesiktning av fastighet 2022
Renovering av fasad och sockelmur 2021
Renovering av fonster och dorrar 2021
Inglasning av hisschakt 2021
Ventilationsrenovering 2021
Stambyte i en lagenhet 2020 | trappuppgang B
Montering av utslagsvask 2020 | pannrum
Montering av vattenutkastare 2020 Pa innergard
Fortsatt renovering av ventilation 2020 | trappuppgang A och B
Byte av belysning 2020 | entré, soprum och forrad
Malning i trapphus 2020 | trappuppgang A efter montering av taklucka
Stambyte i badrum 2019 Badrum i trappuppgang A
Stambyte i kok 2019 Kok i trappuppgang A
Byte av dorr till lokal 2019 Yiterdorr i gatuplan
Renovering av ventilation 2019 | trappuppgéng A och B
Installation av takflaktar 2019 | trappuppgang A och B
Renovering av kakelugnar 2019 Bekostades av lagenhetsinnehavarna
Brandskyddsarbete 2019 Brandtatning samt montering av brandvarnare
Energideklaration 2019
Renovering av armaturer 2018 Nya lykthus
Relining roér 2017-2018  Kallare och innergard
Nya balkonger 2017 Bekostades av ldgenhetsinnehavarna
Reparation av entréport 2017 Reparation av list och borttagning av klotter
Reparation av hiss 2017 Reparation av vattensamling och rost
Installation av snétak 2016 Over ingang till trappuppgéang B
Installation av ny porttelefon 2015
Installation av vattentryckspump 2015 For att ge dkat vattentryck
Installation av nya element i tva
lagenheter 2014 Storre element med hogre kapacitet
Reparation av hiss 2014 Reparation av ndédsignal samt kortning av lina
Renovering av fénster mot garden 2013 Skrapning, renovering och malning
Renovering av el 2013 Byte till 3-fas el i samtliga lagenheter
Uppférande av cykelstall 2013
Renovering av yttertak och bjalklag 2011-2012  Renovering efter vattenlackage och
felaktig konstruktion
Renovering av lokalen 2011-2012  Inlagt klinkergolv, avrinningsbrunn i

yttertrappan samt nytt varmeelement
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Renovering av avrinning pa
gardshusets tak

Installation av Com Hem
Renovering av hisschakt
Renovering av port mot garden
Brandskydd i trappuppgangar
Tatning mot rattor

Uppférande av snérasskydd
Renovering av ledstanger
Renovering av el

Renovering av ventilation i tvattstuga
Renovering av soprum
Justering av inre gardsport
Uppfdrande av fagelskydd samt
stegar/landgangar pa taket
Rérstambyte

Byggnation av hiss

Nya balkonger

Omlaggning av tak
Omputsning av inre fasad
Omputsning av yitre fasad

2011
2011
2011
2011
2011
2011
2010
2010
2010
2010
2010
2010

2010
2008
2002
2002
2002
2002
1997

-2011

4(17)

Renovering efter fuktskada
| samtliga Idgenheter och lokalen
Spackling och malning

Inkdp av brandslackare och kontroll av fonster
| kallare och mot garden

| trappuppgangar

| pannrum och soprum

Pa grund av ej godkand OVK
Fuktskador och trasiga vaggar

Relining av avloppsstammar

Bekostades av lagenhetsinnehavarna
Mot garden
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma 2022-05-16. Styrelsen har under aret hallit
12 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande maote.

Styrelsens ord

En stor uppgift under verksamhetsaret 2022 har varit att fullfdlja fasad- och fdnsterrenoveringen.
Gladjande kunde projektet i det ndrmaste avslutas i december 2022. Det som aterstar ar montering av
fasadlampa uppgang B samt battringsmalning av ett balkonggolv. Vart att namna ar att en oberoende
besiktningsperson berdmde vart satt att ta hand om fastigheten.

Tyvarr, men knappast férvanande, blev projektet dyrare an beraknat. De stdrre icke-planerade
kostnaderna &r:

a) Storre kvadratmeteryta behévde ersattas med kalkbruk

b) Ommalning av hela plattaket

¢) Fyra balkongplan totalrenoverades p.g.a. sdkerhetsskal

d) Hisschaktet ersattes av vattentat konstruktion

e) Brandvagg mot Aschebergsgatan 7 kladdes med putsbruk.

Foéreningen har tillgang till dokumentation éver arbetet vilket underlattar vid framtida éversyn av tak,
ventiler, fasader, farg etc.

For att finansiera renoveringsarbetet har styrelsen tagit upp nya lan i tva omgangar. Totalt har
belaningen utdékats med 3 miljoner kronor.

Verksamhetsaret 2023 planeras i linje med underhallsplanen dar den mer betydande
underhallsatgarden ar byte av hisskorg och dess interidr, vilket kommer ske under varen 2023. Det
tidigare planerat OVK-arbete i uppgang 5 B har inte pabérjats annu utan ligger kvar i planeringslaget.

Styrelsen har en ambition att sprida arbetsuppgifter bland samtliga medlemmar. Ett betydelsefullt skal
ar att minska arbetsbelastningen pa en styrelse som utan erséttning l1agger ner stort engagemang i
féreningen. Ett annat skal ar vi vill verka for att fler medlemmar involveras i fastighetens kort- och
langsiktiga férvaltning. En liten férening som var med 11 lagenheter behdver alla goda krafter.

Styrelsen genom Bjérn Jonsson, Ordférande

- Sida (6 av 20)
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har inga 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 1 dverlatelse).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 20 medlemmar.
1 tillkommande medlemm under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavaqifter
Féreningen férédndrade arsavgifterna senast 2021-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att 2023-01-01 hdja avgifterna med 15 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Roérelsens intakter 777 759 832 779
Resultat efter finansiella poster * -4 209 -1 628 -284 -1 456
Foérandring av underhallsfond - - - -
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar -4 111 -1 483 -140 -1 312
Sparande kr / kvm -75 135 83 77
Soliditet (%) 38 5 23 32
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 562 562 535 487
Driftskostnad, kr / kvm 372 359 299 295
Energikostnad, kr / kvm 209 215 147 140
Rénta, kr / kvm 108 42 45 42
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 186 178 168 169
Lan, kr/ kvm 7 556 5231 5265 3325
Rantekéanslighet (%) 14 10 10 7
Snittranta (%) 1,43 0,80 0,86 1,26

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022. Resultatet &r negativt bland annat pa grund av gjorda avskrivningar och
planerat underhall. For att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2023.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

7(17)

Bundet Bunder Bundet Bundet Fritt

Medlemsinsatser & Underhélls- Uppskrivnings- Balanserat Arets

Kapitaltillskoft fond fond resuftat resultat

Vid arets bdrjan 5625 000 - - -3629592 -1627 552

Disposition enligt féreningsstamma -1 627 552 1627 552
Avsittning till underhallsfond 236 000 -236 000
lanspraktagande av underhalisfond -236 000 236 000

Uppskrivningsfond 10 000 000
Arets resultat -4 209 426
Vid arets slut 5625 000 - 10 000 000 -5257 144 -4 209 426

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondfdrandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa over/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

-5 257 144
-4 209 426
-236 000
236 000

-9 466 570

-9 466 570

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01-
2022-12-31

771192
5512

776 704

-4 618 640
-131 792
-98 371

-4 848 803

-4 072 099

215
-137 542

-137 327

-4 209 426

-4 209 426

8(17)

2021-01-01-
2021-12-31

757 581
1556

759 137

-2 128 196
-61 546
-144 261

-2 334 003

-1 574 866

279
-52 965

-52 686
-1 627 552

-1 627 552
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anléaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17

11

12

13

2022-12-31

15989 142
15989 142

2000
2000

15991 142

43 293
28 909

72 202
104 405
176 607

16 167 749

9(17)

2021-12-31

6 087 513
6 087 513

2000
2000

6 089 513

2767
13 012
41 093

56 872
1302 591
1359 463

7 448 976
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Uppskrivningsfond
Underhéallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

5525 000
100 000
10 000 000

15625 000

-5 257 144
-4 209 426

-9 466 570

6 158 430

6 352 950
6 352 950

3258 100
267 597
3130
127 542

3 656 369

16 167 749

10(17)

2021-12-31

5525 000
100 000

5625 000

-3 629 592
-1 627 552

-5 257 144

367 856

3 352 950
3 352 950

3 301 300
292 852
840
133178

3728170

7 448 976
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -4 072 099 -1 574 866
Avskrivningar 98 371 144 261
-3973 728 -1 430 605
Erhallen ranta 215 279
Erlagd ranta -137 542 -52 965
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 111 055 -1 483 291

fore forandringar i rorelsekapital

Férédndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -15 330 -20 764
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -28 601 284 443
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -4 154 986 -1219612

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 3 000 000 -
Amortering av laneskulder -43 200 -43 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 956 800 -43 200
Arets kassaflode -1 198 186 -1 262 812
Likvida medel vid arets borjan 1 302 591 2 565 403
Likvida medel vid arets slut 104 405 1 302 591

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (12 av 20)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Tak 40 ar
-Fastighetsforbattringar 30 ar
-Rérinfordring 30 ar
-Hissanlaggning 20 ar

644b6d5b0938a - Sida (13 av 20)
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyresrabatt lokaler *

Summa

* 2021 avser hyresrabatt pa grund av Covid-19.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

C:)verle“ltelseavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 4 Reparationer

Lokaler

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

El, installationer

Hiss

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ventilation, installationer
Huskropp

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
681 204

89 988

771 192

2022-01-01-
2022-12-31
3 588

1924

5512

2022-01-01-
2022-12-31
14 856

6519
107 642

129 017

2022-01-01-
2022-12-31
14 220

4 001 759

4 015 979

13(17)

2021-01-01-
2021-12-31
681 204

87 288

-10 911

757 581

2021-01-01-
2021-12-31

1556
1556

2021-01-01-
2021-12-31

1206
4 811

10 650
16 667

2021-01-01-
2021-12-31

1654 526
1654 526
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 21 489 19199
Stadning 12 509 10 763
Besiktningskostnader * 30 385 =
Gangbanerenhallning 5475 5 301
Serviceavtal 15 375 14 649
Foérbrukningsmaterial 848 3252
El 60 600 51 635
Uppvarmning 160 811 182 987
Vatten och avlopp 44 011 38 884
Avfallshantering 51032 47 977
Forsékringar 47 628 45 200
Systematiskt brandskyddsarbete 5 581 19 644
Kabel-tv 12125 11 828
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5775 5684
Summa 473 644 457 003
* Kostnad 2021 avser statusbesikining av fastigheten samt arlig hissbesiktning.
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tele och post 975 495
Fdrvaltningskostnader 63 593 59 704
Jurist- och advokatkostnader 5231 -
Bankkostnader 2953 647
Stampelskatt 58 240 -
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 131 792 61 546

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har ej beviljats arvode.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 98 371 144 261
Summa 98 371 144 261
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets borjan
-Byggnader 6121 716 6121 716
-Mark 2 839 390 2 839 390
8 961 106 8 961 106
Arets anskaffningar
- Uppskrivning mark 10 000 000 -
10 000 000 2
Utgaende anskaffningsvérden 18 961 106 8 961 106
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 873 593 -2 729 332
-2 873 593 -2 729 332
ﬁlrets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -98 371 -144 261
-98 371 -144 261
Utgaende avskrivningar -2 971 964 -2 873 593
Redovisat varde 15 989 142 6 087 513
Varav
Byggnader 3149 752 3248123
Mark 2839 390 2839 390
Uppskrivning mark 10 000 000 -
Taxeringsvarden
Bostader 40 400 000 40 600 000
Lokaler 478 000 315 000
Totalt taxeringsvérde 40 878 000 40 915 000
Varav byggnader 13 878 000 12915 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2000 2000
Summa 2000 2000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsakring 16 201 15224
Férutbetalda kostnader 12 708 25 869
Summa 28 909 41 093

644b6d5b0938a - Sida (16 av 20)

Dokumentnummer:;



Brf Aschebergsgatan 5
716444-2258

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till
SEB 3,02 % 2023-07-28
SEB 0,99 % 2027-03-28
SEB 3,08 % 2026-05-28
SEB 1,51 % 2026-02-28
Summa

Ing. skuld
3 301 300

3 352 950

6 654 250

2022-12-31
104 405

104 405

2022-12-31
3258 100
6 352 950

9611 050

2022-12-31

9611050
9611 050

Nyalan Arets amort.
43 200

1 500 000
1 500 000

3 000 000

43 200

16(17)

2021-12-31
1302 591

1 302 591

2021-12-31
3 301 300

3 352 950
6 654 250

2021-12-31

6 654 250
6 654 250

Utg. skuld
3258 100
3 352 950
1 500 000
1500 000

9611 050

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31
1113

81 752

44 677

127 542

2021-12-31
968

59 081
73129

133178
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Not 17 Stillda sidkerheter

Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 9643 450 6 730 450
Summa stéllda sdkerheter 9 643 450 6 730 450
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Bjorn Jonsson Martin Ekgrund
Ordférande
Sara Heyman Simonsberg Christian Ernstsson

Var revisionsberattelse har lamnats de datum som framgér av elektroniska underskrifter.

Dano Kostovski Oskar Jedvert
Fdreningsrevisor Fdreningsrevisor
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Till foreningsstdmman 1 Brf Aschebergsgatan 5 (org.nr. 716444-2258)

REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf
Aschebergsgatan 5 for ridkenskapsiret 2022. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och f6rvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hoég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr den upprittat arsredovisningen
och att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i
foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen for ar 2022 har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker att foéreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

féreningen och disponerar resultatet enligt styrelsens forslag 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg

Oskar Jedvert Dano Kostovski
Foreningsrevisor Foreningsrevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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