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Beslut om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Beslut frdn byggnadsnamnden, taget av handlaggare enligt delegeringsordningen

Diarienummer: BN 2021-004367

Arende: Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Fastighet: TOM 2:18

Beslut: D 2022-001933, 2022-06-03

Beslut

Byggnadsndamnden lamnar ett positivt forhandsbesked och medger att ett (1) nytt enbostadshus kan
byggas pé fastigheten. Beskedet dr bindande 1 tva ir. For att starta den sokta dtgirden kriavs bygglov

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften for forhandsbeskedet 4r reducerad med
3 840 kronor pd grund av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden for forhandsbeskedet
blir déarfor 15 360 kronor.

Avgiften ir utrdknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmiktige 2020-09-08 § 97.

Villkor

Beslut om forhandsbesked ges med nedanstdende villkor. Detta for att dtgdrden som
forhandsbeskedet gdller, ska uppfylla de krav som ska provas i den kommande bygglovsprovningen.

Utformning
Nytt bostadshus ska utformas med hénsyn till omgivningens befintliga bebyggelse och karaktér.
Placering

Bostadshuset ska placeras i1 enlighet med foreslagen placering i situationsplan som inkom 2022-05-
19 och visar placeringen med ett kryss.

Tillfartsvig

Tillfartsvégen till fastigheten ska goras i enlighet med inldmnad situationsplan 2022-05-19 utifran
den nya tillfartsvag som redovisas ddr. Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sé att den &r
tillgénglig for slamtomningsbil samt utryckningsfordon, s& som ambulans och brandbil.
Upplysningar

Enligt 9 kap. 39 § Plan och bygglagen (SFS 2010:900) innebir att atgarden kan tillatas pa platsen,
men inte att dtgérden far paborjas.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
Byggnadsforvaltningen.

Bygg- och miljéférvaltningen, Kungsbacka kommun « 0300-83 40 00 « info@kungsbacka.se * kungsbacka.se
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Det dr inte ndgon forutsittning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en nyttjanderétt till

marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanldggning faller dirmed utanfér provningen av
forhandsbeskedet.

Beslutet kommer dven att skickas till fastighetsdgare for TOM 2:18.
Beslutet delges fastighetsdgare av fastigheterna TOM 2:4 och TOM 2:5.

Meddelande om beslut skickas dven till TOM 2:30, LI 2:23, DAL 10:1 TOM 2:15, TOM 2:6, samt
TOM 2:31.

Redogorelse av arendet
Ansokan inkom 2021-11-17 och bedémdes komplett 2021-12-30.
Ansokan avser forhandsbesked for nylokalisering av ett enbostadshus inom fastigheten TOM 2:18.

Fastigheten har en areal om ca 2,2 ha och ar idag bebyggd med enbostadshus samt
komplementbyggnader. Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Byggnaden ersitter det befintliga enbostadshuset som kommer rivas.

Ett flertal forhandsbesked har tidigare provats inom fastigheten; den senaste ansokan om
forhandsbesked for ett enbostadshus beviljades 2021-03-15, D 2021-000805 i drende BN 2020-
3271.

En ansdkan om forhandsbesked for tre enbostadshus inom fastigheten avslogs av
Byggnadsndmndens arbetsutskott 2018-02-21 AU § 53, d& beddmningen gjordes att omradet inte
var lampat for en s& pass omfattande utbyggnad.

Meddelande om negativ bedomning for ett tillkommande enbostadshus, meddelades sokande 2014-
09-16 i drende BN 2014-0660. Arendet avskrevs dérefter.

Beslut om att bevilja forhandsbesked for ett enbostadshus inom fastigheten beviljades 2013-05-23
Tjm § 5409 1 d&rende BN 2012-1434.

Beslut om att bevilja forhandsbesked for lokalisering av tvd enbostadshus samt tva stall inom
fastigheten fattades 2010-08-10 Tjm § 5806 1 d&rende BN 2009-001354.

Handldggningstiden av drendet har forlangts med 10 veckor.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Ovriga forutsittningar
Fastigheten ligger inom skyddsomrade for vattentidkt Lygnern-Fjaras Bracka — tertidr skyddszon.
Grundvattentékt, ytvatten.

Vidare omfattas fastigheten av kommunala naturvardsplan Fjaras Bricka.

Riksintresse kulturmiljo, Fjéras Bricka.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt VA via forening, TLVA samfallighetsférening. Foreningen har
avtal med kommunen.

Inkomna synpunkter

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Invdndningar har kommit in frén fastighetsdgaren till
TOM 2:4 samt TOM 2:5.
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“Uppskattar avstdandet pd tilltdnkt husplacering till mina marker en 25 meter. Om fullvuxna trdd pa
40 meter faller ndr de huset.”

Sokande har tagit del av invindningarna och har direfter inkommit med ett bemotande dér han i
huvudsak framfor att;

"Fastigheten Tom 2:4 grdnsar inte direkt till Tom 2:18 och det nya huset pa Tom 2:18 dr som
ndrmast ca 60 meter fran grdnsen till Tom 2:4, skifte 3. Tom 2:4s andra skiften (skifte 1 och skifte
2) ligger dnnu ldngre bort fran Tom 2:18. Det finns sadledes inget trdd pd fastigheten Tom 2:4 som
kan skada det nya huset pd Tom 2:18 om det skulle falla i den riktningen.

Fastigheten Tom 2:5 bestdr av 5 skiften — endast skifte 2 grdnsar till Tom 2:18 och har trdd som
stdar ndrmare dn 40 meter ifran blivande och befintliga byggnader pa Tom 2:18. Detta forhallande
dr inte nytt — det har varit sd i atskilliga decennier, allt sedan Tom 2:18 bebyggdes — och det har
inte varit nagot problem.

Det dr endast ett fatal trdad pa Tom 2:5, skifte 2 som star inom en radie om 40 meter frdn befintliga
och blivande byggnader pd Tom 2:18. Trddsituationen ses givetvis 6ver regelbundet, och triddgare
som har ett sjukt eller av annan anledning forsvagat trdd som utgor en fara eller riskerar att orsaka
skada pa egendom tar ju respektive trdddgare bort. Och som alltid maste all fillning/avverkning
ske sdkert, och man mdste sdkerstdlla att samtliga trdd som fdills/avverkas faller i onskad och sdker
riktning.”

Remisser
Forvaltningen for Miljo & Hélsoskydd, Forvaltningen for Teknik, Kommunekolog samt
Réaddningstjansten Storgdteborg har fatt mojligheter att lamna synpunkter.

Yttrande frén Forvaltningen for Miljo & Hélsoskydd daterad 2022-05-04;

“Den planerade nybyggnationen ligger inom tertidr zon for vattenskyddsomrdde for Lygnern —
Fjdras Brdcka. Inom tertidr zon krdvs tillstand for att installera bergvirme, vilket utanfor
vattenskyddsomrdde enbart dr anmdlningspliktigt. Forutom det gdller ddr att det krdvs tillstand for
att yrkesmdssigt hantera bekdmpningsmedel och att hantering som medfor att outnyttjade eller pa
annat sdtt 6verblivna likemedelsprodukter kan nd yt- eller grund vatten dr forbjuden. Det dr av vikt
att sokanden kinner till foreskrifterna for vattenskyddsomradet.

I ansokan om forhandsbesked har sékanden angett att det planerade enbostadshuset ska anslutas
till kommunalt VA. I omrddet dr fastigheter anslutna till kommunalt VA via Tom Limmands VA-
forening. Innan Miljo & Hdlsoskydd kan tillstyrka en eventuell remiss gdllande bygglov maste
sokanden eller foreningen inkomma med ett medlemsbevis och medgivande fran férvaltningen for
Teknik. Den berdrda fastigheten dr beldgen inom ett omrade ddr hog skyddsnivda for enskilda
avlopp gdller. Om bostadshuset inte ansluts till det kommunala avloppet mdste en ansokan om
anldggande av enskilt avliopp inldmnas och tillstand beviljas frdn ndmnden for Miljo & Hdlsoskydd.

Kungsbacka kommuns nya oversiktsplan samlar bebyggelse till nagra fd utvalda orter for att béittre
vdrna och utveckla virdefulla naturomraden som tex omrddet runt Lygnern. Miljé & Hdlsoskydd
anser att det dr onskvirt med en mer detaljerad plan for vattenskyddsomradet for att inte risken for
vattenskyddsomrddet ska bli for stor. Fran allmdn ldmplighetssynpunkt har Miljo & Hdlsoskydd i
ovrigt inget att invinda mot den planerade byggnationen.”

Yttrande frén Forvaltningen for Teknik daterad 2022-05-25;

“Fastigheten Tom 2:18 ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt VA. Féreningen TLVA
samfillighetsforening har ett giltigt avtal med Teknik, Kungsbacka Kommun gdllande vatten och
spillvatten. Anslutningen till Tom 2:18 dr mdjlig om foreningen godkdnner detta.
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Vid rivning och nybyggnad dr det av stor vikt att inga hydrauloljor eller andra féroreningar sldipps
ut da den aktuella tomten ligger inom vattenskyddsomrade for vattentdikten Lyngen. Storre
schaktarbeten fdr inte ske utan tillstand av Ndmnden for Miljo och Hdlsoskydd. Enskild brunn dr
olampligt att inrdtta pa denna fastighet. Mer information om vattenskyddsomrdde,
vattenskyddsforeskrifter och vilka tillstand som mdste sokas finns pa: https.//kungsbacka.se/bygga-
bo-och-miljo/vatten-ochavlopp/kommunalt-dricksvatten/vattenskyddsomraden samt
Naturvardsverket hemsida ddr karta over vattenskyddsomradet samt vattenskyddsforeskrifterna
daterfinns.

Kidrl for hushallsavfall toms i anslutning till Skdrsjovdgen.

Fastigheten ligger pd ett avstdnd lingre dn 50 meter fran befintlig vig. Den nya vigen behéver ta
rdaddningstjdanstens krav i beaktning pa grund av detta. Vigen behover ddrfor ha en minsta bredd
om 3 meter. Det skall vara en fri héjd om 4 meter och lingslutningen pa den nya vigen far inte
overstiga 8%."

Yttrande fran Kommunekolog daterad 2022-05-24;

"Synpunkter: Samhdllsbyggnadskontoret har granskat handlingarna och gor en bedomning om
nybyggnationen eventuella pdaverkan pd omrddet som dr utpekat i naturvdrdsplanen samt det
angrdnsande naturreservatet. Inom ytan for tinkt byggnation for fastigheten foreligger inga hinder
fran naturmiljésynpunkt att uppfora byggnad. Ténkt byggnationsomrdde inkrdktar inte pd
naturreservatsgrdns dt vister eller paverkar omrddet som dr upptaget i naturvdrdsplanen
bevarandevdrden. Inga beskrivna naturvdrden i 6vrigt dr kdnda fran platsen for tdnkt byggnation.

Upplysning: Fastigheten ligger inom ett omrdde som utpekats i naturvardsplanen (objekt 69 Fjdras
Brdcka) och angrdnsar till Fjdrds Brdckas naturreservat dt vister. Fastigheten dr dven beldgen
inom tertidr skyddszon for vattenskyddsomrdde Lygnern-Fjdrds Brdcka. Vattenskyddsomrddets
foreskrifter ska beaktas under bygg och driftskede.”

Yttrande frdn Rdddningstjansten Storgdteborg daterad 2022-05-20;

“Lokalisering:

Riskhdnsyn: Rdddningstjdinsten Storgoteborg (RSG) har inte identifierat ndgra avsevirda riskkdllor
i fastighetens direkta ndirhet med avseende pd transport av farligt gods eller tillstandspliktig
hantering av brandfarliga och explosiva varor,

Framkomlighet till tomt: Tomten nds via ny utfart som ansluter till Skdrsjovigen. Vigens lutning
bedoms medge framkomlighet for tunga rdddningsfordon. Korbanebredd har inte kunnat utldsas i
granskat underlag. RSG forutsdtter att den tillkommande vigen utformas med fritt mdtt om minst
3,0 meter, vilket medger framkomlighet for rdddningsfordon.

Brandvattenforsorjning: Medlemkommunerna ansvarar for att Raddningstjdnsten Storgéteborg har
tillgang till brandvatten. I detta drende har fragan om brandvattenforsorjning inte beaktats. Fragan
har tidigare granskats baserat pa en strategi i RSG:s handlingsprogram som nu ska ersdttas med
brand- och sléickvattenplaner for respektive medlemskommun. Eftersom dessa planer dr under
framtagande har RSG beslutat att tillfilligt inte driva fragan om brandvatten i enskilda drenden om
bygglov och forhandsbesked utanfor detaljplan.

Bedomning:
Rdddningstjinsten har inget att erinra infor beslut om forhandsbesked.”
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Motivering till beslut

Lagstiftning

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsnimnden pé ansdkan ge
forhandsbesked om huruvida en atgérd som kraver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.

Forhandsbesked och ddrmed bygglov, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgird utanfor ett
omrade med detaljplan, om étgirden inte forutsitter planlédggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de &ndamal som
omrddena dr mest ldmpade for med hédnsyn till lage, beskaffenhet och behov. Foretridde ska ges at
sddan anviandning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken tillimpas.

Arenden om bygglov och forhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hénsyn till bland annat
natur- och kulturviarden samt miljo- och klimataspekter, frimja en langsiktigt god hushéllning med
mark, en dndamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomriden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvaxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i &renden om forhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr lampad {or
dndamalet med hinsyn till: ménniskors hélsa och sékerhet; jord, berg och vattenforhallandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhaéllsservice 1 ovrigt; mojligheterna att forebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstorningar och; risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sirskilda kulturhistoriska och
miljomassiga véirden skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomridets lamplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning {for

1. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behdvs med hédnsyn till bebyggelsens karaktir,
omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller till férhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang med hénsyn till den fysiska miljo som atgérden ska genomforas i, till atgérdens
karaktir eller omfattning eller till forhdllandena 1 dvrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfragan pad omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska vid prévningen av frdgor hinsyn tas till bAde allmidnna och enskilda
intressen.
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Bedomning

Vid fraga om bygglov och forhandsbesked ska prévningen avse om atgirden kan tilldtas pa den
avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens lamplighet for den avsedda atgirden (prop.
1985/86:1 s. 285). Utanfor detaljplanelagt omrade finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om atgirdens lamplighet i forhéllande till dess omgivning enligt 2 kap. PBL, varvid
hénsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen, gors dirmed i varje enskilt fall.

Enligt plan-och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgérd utanfor
ett omrade med detaljplan om édtgirden inte strider mot omradesbestimmelser och inte forutsitter
planldggning.

Bygg-och Milj6forvaltningen finner, att 1 detta fall, finns inte nigra sddana motstdende intressen
som talar mot en lokaliseringsprévning i samband med prévningen av forhandsbesked. Atgirden
beddms 1 detta fall inte medfora en sddan betydande miljopaverkan att detaljplan krévs.

Kommunen vill verka for en béttre balans mellan den expansiva vistra sidan och den modest
vixande Ostra delen. I Oster satsar kommunen pé att utveckla serviceorter. Serviceorterna ar
strategiskt utvalda platser for att samla bebyggelsen 1 Gster sé att utveckling av service och
kollektivtrafik kan ske.

Den aktuella lokaliseringen ligger enligt OP06, antagen av kommunfullmiktige 2006-04-27 och
aktualitetsforklarad 2018-10-23 (som gillde nér aktuell ansdkan inkom till férvaltningen), samt
OP2022 *Vdrt framtida Kungsbacka”, antagen 2022-01-26, inom omride som redovisas som
”generella bestimmelser”, utanfor tit- och serviceorter. Utanfor utpekade serviceorter kan enskilda
etableringar godtas under forutséttning att de inte foranleder att en utvidgad bebyggelse uppstar som
stéller krav pa okad samhéllsservice, samt att 6vriga lamplighetskrav uppfylls utifrdn PBL.

Lokaliseringen ligger ldngs Skdrsjovigen, omradet bestdr av skogsmark och sjélva fastigheten
bestér av en Oppen grisbevuxen yta. Den foreslagna lokaliseringen blir en ersittningsbostad i
samband med att befintligt bostadshus pa fastigheten rivs. Avstandet till Fjdras serviceort ar
omkring 3.5 km, dér forskola, skola och lanthandel finns. Kollektivtrafik i form av busslinje, nds via
héllplats pé Tostaredsvigen, beldgen cirka 460 meter fran bostadshusets placering. Vatten och
avlopp bedoms kunna l9sas.

Bygg-och Milj6forvaltningen gér bedomningen att det tillkommande bostadshuset inte innebér att
en utvidgad bebyggelse uppstar. Foreslagen byggnation dr en ersittningsbostad och bedéms i
dagsliget inte 6ka kraven pa samhéllsservice nimnvirt, eller motverka kommunens mojlighet att
styra bebyggelseutvecklingen i omradet. Ans6kan motverkar dérfor inte oversiktsplanens
intentioner och de allméinna intressen som kommer till uttryck i den.

En del av fastigheten ingar i ett omrade som utgdrs av jordbruksmark klass 4. Brukningsvérd
jordbruksmark ska typiskt sett inte bebyggas om det inte dr nddvindigt for att tillgodose vésentliga
samhiéllsintressen. Sddana intressen innefattar inte byggnation av enskilda enbostadshus. Det
aktuella markomradet som kan komma att tas 1 ansprik ar dock inte 1 de omradet utan endast i
nérhet. Lokaliseringen kan dérfor ses som en begrinsad komplettering av den befintliga
bebyggelsen (se Mark-och miljodverdomstolens dom 2018-02-28, mal nr: P 4520-17).

Med beaktande av markens begrinsade area samt dess lokalisering 1 anslutning till befintlig
bebyggelse bedoms sokt forhandsbesked inte pa ett patagligt sitt motverka ett rationellt skogsbruk i
ett storre perspektiv.

Forvaltningen bedomer sammanfattningsvis att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt
3 da ansokan dr lamplig med hénsyn till stads-och landskapsbilden, natur och-kulturvirden pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att tgérden inte
innebdr en sddan betydande oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap. 9 §. Férhandsbesked ska darfor
beviljas.
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Detta beslut har fattats av tjdnstemén vid Bygg- och milj6forvaltningen enligt byggnadsndmndens
delegeringsordning.

Hanna Stéhl
Verksamhetschef bygglovavdelningen

Hur du overklagar

Om du vill 6verklaga detta beslut ska du skriva till byggnadsndmnden med adress Kungsbacka
kommun, Bygg- och miljéforvaltningen, 434 81 Kungsbacka.

I brevet anger du diarienummer, beslutsdatum och beslutsnummer for det beslut du vill 6verklaga,
samt varfor du anser att beslutet ar felaktigt och hur du vill att beslutet ska &dndras. Ange ocksa dina
kontaktuppgifter i form av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress. Om du vill
hinvisa till handlingar som stédjer din stdndpunkt ska du bifoga dem. G16m inte att underteckna
overklagandet.

Byggnadsndmnden maste ha fatt ditt 6verklagande inom tre veckor fran den dag som du fick del av

beslutet. Om 6verklagandet har kommit in 1 rétt tid sinder byggnadsndamnden 6verklagandet vidare

till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn som provar det dverklagade beslutet. Om dverklagandet kommer in
for sent kommer det att avvisas.
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