Brf Ornehufvudsgatan 17
769629-7535

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ornehufvudsgatan 17

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2022,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bdr anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foéreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2023 och 2073.

Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far
&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlems rétt i féreningen pa grund av s&dan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-06-26
och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-08 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte | Géteborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Clas Lindgren Ordférande
Hannah Forssblad Ledamot
Celilia Isaksen Ledamot
Andreas Rundcrantz Ledamot
Leif Sandstrom Ledamot
Rose-Mari Westerlund Suppleant

Styrelsen har under éret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ingemar Venemyr Ordinarie Extern Lots Ekonomi AB
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Valberedning
Micaela Géthe Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2022-06-14. Teamsméte.

Brf Ornehufvudsgatan 17
769629-7535

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
JOHANNEBERG 47:9 2015 Goteborg

Fullvardesférsékring finns via Lansforsakringar.

| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1995.

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 1 541 m2, varav 1 541 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Bokas via appen Boappa
Cykelrum
Torkrum
Barnvagnsrum Nyckel kvitteras ut fran styrelsen

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073.

Nedanst&ende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Lagat tak tillfalligt 2022 atgard tills nytt tak ska laggas

Byte expansionskarl 2022 Foregande karl for litet

bytt pump till fjarrvdrmecentral 2021

Bytt flakt till sopnedkast 2021

Rensning av ventilation 2019 Planerat underhall

Byte av fnsterkasetter p& sédra 2019 Planerat underhall

fasaden

Avloppsrensning 2017

Punktatgard taket 2016 - 2017

Renovering av fasad 2016 Efter storm lossnade delar av
fasaden

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvattstugan renoveras Planerat underhall

Takbesiktning/renovering 2023 Planerat underhall

Undersoka avloppsstammar 2024

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

SBC

Teknisk och ekonomisk férvaltning skéts av SBC och Esplanad

Foreningens ekonomi
Ett 18n skrivs om 2023-08-01

Okade kostnader fér Fjirrvirme
Okade kostnader fér el

Okade rantekostnader

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-07-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rérelseintakter

Finansiella intdkter

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

2022

2 110 519

1299 761

4 487
0

1304248
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902 183
174 657

43 274
440 556

1577 830

2021

2176 165

1290 220
132

64 991
1355 343

796 509
182 481
1443
440 556
0

1420 988
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LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1836 937 2110519

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -273 582 -65 645

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intikter och kostnader

OvrigaHyror Kapital-  Reparationefpapqggisks

Intakter 5% kostnader 2% ___underhall
1% P1A
Taxebundna
kostnader
28%
Avskriv-
ningar
s N
Fastighetssk
att/avgift
3%
Arsavgifter Ovrig drift
94% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Bygge av gemensamhets yta baksida

Offerter pa tak

Omskrivning av lan

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 12

Avgéende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 42
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 790 790 790 790
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 063 12 349 12 635 12 921
Elkostnad/m? totalyta 63 22 23 25
Vdrmekostnad/m? totalyta 139 122 28 0
Vattenkostnad/m? totalyta 47 38 33 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 113 118 176 203
Soliditet (%) 74 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -206 -122 -426 -588
Nettoomsattning (tkr) 1293 1281 1290 1286
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 541 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 55 837 000 0 0 55 837 000
Upplatelseavgifter 6 989 0 0 6 989
Fond for yttre underhall 496 737 165 000 0 331737
S:a bundet eget kapital 56 340 726 165 000 0 56 175 726
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 826 426 -165 000 -121 817 -2 539 609
Arets resultat -205 771 -205 771 121 817 -121 817
S:a fritt eget kapital -3 032197 -370 771 0 -2 661426
S:a eget kapital 53 308 529 -205771 0 53 514 300
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljiande medel:
arets resultat -205 771
balanserat resultat fore reservering till fond f6r yttre underhall -2 661 425
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -165 000
summa balanserat resultat -3 032 196
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 32703
-2 999 493

att i ny rakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintadkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2

Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2022

1293174
6 587

1299 761

-1335362

-174 657
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-676 737
-217 762

-7 684
-433 179

-35 601

4 487
-170 169
-205 771

-205 771

2021

1281217
9 003
1290 220

-572 568
-195 949
-27 991
-433 179
-1229 688
60 532
132

-182 481
-182 349
-121 817

-121 817
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Balansrakning
TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

_Byggnader Not 8,13 70279688 70712 867
Summa materiella anldggningstillgangar 70 279 688 70 712 867
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 70 279 688 70 712 867
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 12.025 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 591547 859 661
Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 24610 0
intakter . H—
Summa kortfristiga fordringar 628 182 859 721
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1295108 1293 877
Summa kassa och bank 1295 108 1293 877
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1923290 2 153 598
SUMMA TILLGANGAR 72202 977 72 866 465

Sida 7 av 15



Brf Ornehufvudsgatan 17
769629-7535

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital _ ,

Medlemsinsatser 55843 989 55 843 989
Fond for yttre underhall Not 11 . A96737 331737
Summa bundet eget kapital 56 340 726 56 175 726
Fritt eget kapital .

Balanserat resultat -2826 426, -2 539 609
Avrets resultat 2057 -121 817
Summa fritt eget kapital -3032 197 -2 661426
SUMMA EGET KAPITAL 53 308 529 53 514 300
LANGFRISTIGA SKULDER ,

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 12871847 11887710
Summa langfristiga skulder 12'871 847 11887 710
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 5717 397 7 142 090
kreditinstitut

Leverantérsskulder 49 331 92 789
Skatteskulder 83 384 80 864
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 172 489 148 712
Summa kortfristiga skulder 6022601 7 464 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72202 977 72 866 465
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar - 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
NETTOOMSATTNING . 2022 2021
Arsavgifter 1172205 1172205
Arsavgifter - garage 44 558 44 558
Hyror parkering 65013 64 467
Overlatelse/pantsattning 11 351 0
Oresutjdmning ] - e -13
1293174 1281217

~ OVRIGA RORELSEINTAKTER e 2022 2021
Aterbaring férsakringsbolag 3157 2700
Ovriga intakter s e 3430 6303
6 587 9003
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DRIFTKOSTNADER 2022
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel bestélining 39 751
Fastighetsskétsel gard bestélining 10 839
Snérojning/sandning 6223
Hissbesiktning 2226
Gemensamma utrymmen 1372
Sophantering 2274
Gard 8203
Serviceavtal 27 424
Férbrukningsmateriel 8112
Storningsjour och larm 11692
Brandskydd 377
121 833
Reparationer
Tvattstuga 313
Sophantering/atervinning 0
Entré/trapphus 0
Las 12 438
A 11 801
Véarmeanlaggning/undercentral 0
Ventilation 0
Elinstallationer 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 240
Hiss 6 368
Skador/klotter/skadegorelse 0
Vattenskegdka 0
31160
Periodiskt underhall
Byggnad 2274
Vérmeanldggning 30429
32703
Taxebundna kostnader
El 97 552
Véarme 214 639
Vatten 72 263
Sophamtning/renhalining 35235
Grovsopor 0
419 689
Ovriga driftkostnader
Férsakring 9777
Sjélvrisk 49
Kabel-TV 18 994
Bredband 0
28 820
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 532
TOTALT DRIFTKOSTNADER 676 737
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2021

33603
188 702
58 341
44 192
3250
328 088

28278
0

17 953
1140
47 371

40 852

572 568
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 4504 2 500

Tele- och datakommunikation 0 9289

Inkassering avgift/hyra 0 511
Hyresforluster 60 0

Ovriga forluster 744 0
Revisionsarvode extern revisor 24 268 24 955
Féreningskostnader 450 450
Férvaltningsarvode 152 316 149 044
Administration 17 694 2175
Konsultarvode 0 2125
Bostadsratterna Sverige Ek For 4970 4900

OBS konto - 12756 0

217 762 195 949

NOt 6  PERSONALKOSTNADER 2022 e

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstéllda.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 5848 21 300
Sociala kostnader i 1836 6691
7 684 27 991
Not 7  AVSKRIVNINGAR o 2022 2021
Byganad o A433v9 433 179
433 179 433 179

Sida 11 av 15



Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vidaretsboriagn
Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan

_Arets avskrivningar enligt plan o
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvérdet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Klientmedel hos SBC
Fordringar kreditfakturor
Rantekonto hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsékring
Kabel-TV

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt ekonomisk plan
lanspréktagande enligt stadgar

lanspréktagande enligt stimmobeslut ___

Vid arets slut

2022-12-31

73420238
73 420 238

-2707 371
-433 179

-3 140 550

70 279 688
30102 297

25 000 000
30 000 000
55 000 000

55 000 000

55 000 000

2022-12-31

43 157
182 813

6561
359015

591 547

2022-12-31

19 552
5058

2022-12-31
331737
165 000

0

0
0

496 737
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2021-12-31

73 420 238
73 420 238

-2274192
-433 179
-2707 371

70 712 867
30 102 297

25 000 000
30 000 000
55 000 000

55 000 000

55 000 000

2021-12-31

42275
396 534

744
420108
859 661

2021-12-31

o OO

2021-12-31

499 237

165 000

0

0

-332 500
331737



Not
12

SKULDER TiLL KREDITINSTITUT

Réntesats _ Belopp

2022-12-31 2022-12-31

Nordea 0,570 % (0]
Nordea 0,840 % 6610869
Nordea 1,570 % 5276841
Nordea 3,770% 6701534
Summa skulder till kreditinstitut 18 589 294
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - -5717 397
12 871 847

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 386 464 kr.

Brf Ornehufvudsgatan 17

Belopp
2021-12-31
6 882 866
6792 201
5354733
0

19 029 800

-7 142 090
11887710

769629-7535

Villkors-
&ndringsda

g
2022-11-16
2025-08-20
2023-08-16
2088-12-31

L&n som har slutférfallodag inom ett r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan gdras férst nér slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER - 2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckningar 26 400 000 26 400 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o S

El 7435 0

Virme 28073 0

Vatten 15 487 0

Arvoden 0 24 150

Sociala avgifter 0 7 588

Rénta 9755 14 856

Avgifter och hyror (0} 102 118

SBC Hemma avgifter och hyror 111739 0

172 489 148 712

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Byte av tak

Underhallsplan gjord
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Styrelsens underskrifter

¢

Géteborg den /S 2023
e

Clas Lindgren
Ordférande

Celilia Isaksen
Ledamot

]

Leif Sandstrém
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den /

Ingemar Venemyr
Extern revisor

| SAanein % 1o bwu&

Hannah Forssblad
Ledamot

Andreas Rundcrantz
Ledamot

2023
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